Kleine Gewerbeeinheit in zentraler Lage von
Winsen als super Kapitalanlage — Langfristig

Vermietet
21423 Winsen (Luhe), Verkaufsflache zum Kauf

Objekt ID: 2024-NI-472

Zimmer: 1 - Kaufpreis: 85.000 EUR
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Kleine Gewerbeeinheit in zentraler Lage von Winsen als super
Kapitalanlage — Langfristig Vermietet

Objekt ID

Objekttypen

Adresse

Etage

Nutzflache ca.
Vermietbare Flache ca.
Zimmer

Baujahr

Zustand

Status

Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision

Kaufpreis

Neubauer Immobilien GmbH
Herr Thomas Neubauer

2024-NI-472
Einzelhandel, Verkaufsflache
21423 Winsen (Luhe)
EG

47 m?

47 m?

1

1980

gepflegt

vermietet

Gewerblich nutzbar

3,57% inkl. MwSt.

85.000 EUR

t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Hier bieten wir IThnen eine kleine, zentrale Gewerbeeinheit im Winsener Schanzenring als Investment an.
Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss, verfugt tber eine tolle Sichtbarkeit und wird im Rahmen des
Verkaufes vom derzeitigen Eigentimer gemietet.

Die Gewerbeeinheit ist in Verkaufsraum, Flur und WC aufgeteilt. Durch die Ecklage bietet die Einheit
zwei grof3e Schaufensterfronten und viel natirliches Licht. Die Immobilie ist in einem guten Zustand. Zur
Immobilie gehdrt die Nutzung eines offenen Stellplatzes in direkter Nahe.

Die vereinbarte Miete dieser Gewerbeimmobilie betrégt €6.000,00 p.a. (bzw. €500,00 je Monat). Hinzu
kommt eine Vorauszahlung fiir Nebenkosten als auch Umsatzsteuer. Damit ergibt sich, bezogen auf
einen Kaufpreis von €85.000,00, eine Brutto-Rendite von ca. 7%. Der Eigentimer mietet die Einheit fur
die nachsten 5 Jahre, danach endet das Mietverhaltnis. Es bedarf keiner Kiindigung. Der
Mietvertragsentwurf liegt bereits vor und kann jederzeit eingesehen werden.

Ausstattung

- Mieteinnahme: €6.000,00 p.a.

- Hausgeld 2024: €2.700,00 p.a. / €225,00 je Monat

- Nicht auf den Mieter umlageféhiger Teil des Hausgeldes 2024: €1.307,60 p.a. / €109,00 je Monat
- Mietvertrag wird auf 5 Jahre fest abgeschlossen und endet danach automatisch

Energieausweis: Bedarfsausweis, Endenergiebedarf Warme: 117 kWh/(m?-a), Endenergiebedarf Strom:
62 kWh/(m2-a), Wesentlicher Energietrager: Erdgas, Baujahr Warmeerzeuger: 2010

Sonstiges

Néahere Informationen erhalten Sie unter Angabe lhrer vollstdndigen Adressdaten sowie Telefonnummer
und E-Mail auf Anfrage.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentimer. Wir haben diese nicht geprift. Wir ibernehmen daher
keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur
Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigens Aufmalf3 oder
eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.

Die Kaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inklusiv MwSt. Die Kaufer-Provision ist verdient und
fallig mit notarieller Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verkaufer abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Gultig bis 05.05.2029
Gebéaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2010
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch Strom 62,00 kwWh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 117,00 kwh/(mz2-a)
Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764

Herr Thomas Neubauer
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Lage
Die hier angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in sehr zentraler Lage in Winsen (Luhe), direkt am
Eingang der Winsener Ful3gangerzone. Hierdurch und durch die Ecklage der Gewerbeeinheit ist eine
sehr gute Sichtbarkeit gewéhrleistet.

In direkter, fuBlaufiger Umgebung dieser Einheit befinden sich alle Gibrigen Einkaufsmoglichkeiten.

Der Bahnhof ist ebenfalls gut zu erreichen. Von hier aus kommt man rasch nach Lineburg und
Hamburg. Auch die Autobahnen A39, A7 und Al sind nicht weit entfernt. Mit dem PKW ist man schnell in

Luneburg bzw. in Hamburg.
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t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764

Neubauer Immobilien GmbH
Herr Thomas Neubauer
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Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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