Hochwertige, teilbare Gewerbehalle zentral in
Winsen (Luhe)

21423 Winsen (Luhe), Halle zum Kauf

Objekt ID: 2024-NI-488

Gesamtflache ca.: 817,49 m2 - Kaufpreis: 750.000 EUR
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Hochwertige, teilbare Gewerbehalle zentral in Winsen (Luhe)

Objekt ID

Objekttypen

Adresse

Gesamitflache ca.
Lagerflache ca.

Baujahr

Zustand

Verflgbar ab
Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision

Kaufpreis

Neubauer Immobilien GmbH
Herr Thomas Neubauer

2024-N1-488

Halle, Halle/Lager/Produktion
21423 Winsen (Luhe)

817,49 m?

817,49 m?

1996

gepflegt

01.10.2024

Gewerblich nutzbar

7,14 % inkl. MwSt.

750.000 EUR

t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Diese Gewerbehalle befindet sich im Gewerbegebiet "Boschstral3e/Osttangente”, zentral in 21423
Winsen (Luhe). Sie befindet sich auf einem ca. 1.898 gm grof3en Grundstiick und wurde 1996 erbaut.

Die Halle bietet im Erdgeschoss einen grof3en Produktions-/Lagerbereich als auch Sozialraume. Im
Obergeschoss finden sich Raumlichkeiten, die sich als Bliro anbieten.

Das Erdgeschoss verfugt Uber ca. 711,41 gm Nutzflache, aufgeteilt auf einen Pausenraum mit
Einbauktiche, zwei WCs, ein kleines Biiro, zwei grof3e miteinander verbundene Hallen und mehrere
kleine Nebenrdume, welche zusatzlichen Stauraum bieten. Die Gasheizung befindet sich im
Technikraum.

Das ausgebaute Obergeschoss verteilt ca. 106,08 gm Nutzflache auf zwei grol3e Biroraume, eine
Einbaukiiche im Durchgang und eine Abstellkammer. Von hier aus kénnen Sie auch den grof3en,
unausgebauten Teil des Obergeschosses betreten.

Beide Hallenteile haben jeweils ein groRes Tor zur Be- und Entladung. Im Auf3enbereich befinden sich
mehrere Stellplatze.

Ausstattung

» Gewerbehalle in zentraler Lage von Winsen (Luhe)

» Baujahr 1996

*» Grundstucksflache von ca. 1.898 gm

* Nutzflache ca. 817,49 gm

* FuRboden im Arbeitsbereich: 3cm dicker Zementestrich

» Gaszentralheizung mit Warmwasserversorgung, Beheizung der Werkstatt iiber Geblase
 Im AuRRenbereich sind mehrere Stellplatze vorhanden

« Die Halle verfugt tber zwei grol3e Tore zur Be- und Entladung

* Die Halle ist teilbar (zwei Hallenteile aktuell kombiniert)

Bitte beachten Sie:
 Die Gewerbeeinheit ist bis Ende September 2024 vermietet. Die Einheit wird daraufhin frei von Miet-
oder Pachtverhaltnissen an den Kaufer tibergeben.

Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergiebedarf Warme: 89,1 kWh/(m2-a), Endenergiebedarf
Strom: 17,1 kwWh/(m2-a), Wesentlicher Energietrager: Erdgas, Baujahr Warmeerzeuger: 1996

Sonstiges

N&here Informationen erhalten Sie unter Angabe Ihrer vollstandigen Adressdaten sowie Telefonnummer
und E-Mail auf Anfrage. Besichtigung nach Absprache mit unserem Buro.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentimer. Wir haben diese nicht geprift. Wir ibernehmen daher

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben.

Die Kaufer-Provision betragt 7,14 % vom Kaufpreis inklusive MwSt. Die K&ufer Provision ist verdient und
fallig mit notarieller Beurkundung.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gliltig bis 26.02.2034
Gebéaudeart Nichtwohngebdude
Baujahr It. Energieausweis 1996
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch Strom 17,10 kWh/(m2-a)
Endenergieverbrauch Wéarme 89,10 kwh/(mz-a)
Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764

Herr Thomas Neubauer
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Lage

Die hier angebotene Gewerbehalle befindet sich in 21423 Winsen (Luhe), inmitten des Gewerbegebietes

"Boschstral3e/Osttangente".
Von hier haben Sie schnelle Anbindung Uber die Autobahn nach Lineburg und Hamburg. Daneben ist

auch der Bahnhof Winsen in ca. 10 Minuten zu erreichen
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Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Aul3enansicht

Y
Kichenzeile im Pausenraum

Flur Kiche OG

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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2. Tor zur Halle Halle

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Nebenraum

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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