Sanierungsbediurftiges Einfamilienhaus mit viel
Potential und grofsem Garten im schdnen
Bardowick

21357 Bardowick, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2023-NI-370

Wohnflache ca.: 148,79 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 280.000 EUR



Sanierungsbediirftiges Einfamilienhaus mit viel Potential und grof3em
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IMMOBILIEN GmbH

Garten im schonen Bardowick

Objekt ID

Objekttypen

Adresse

Wohnflache ca.
Grundstuck ca.

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Terrassen

Haustiere

Heizungsart
Wesentlicher Energietrager
Baujahr

Zustand

Stellplatze gesamt
Stellplatz

Garage

Ausstattung / Merkmale

Kéauferprovision

Kaufpreis

Neubauer Immobilien GmbH
Frau Maria Sophie Sandtmann

2023-NI-370
Einfamilienhaus, Haus
21357 Bardowick
148,79 m?

737 m?

5

4
2

2

erlaubt
Zentralheizung

Gas

1960
renovierungsbedurftig
2

1 Stellplatz

1 Stellplatz

Terrasse

3,57 zzgl. MwSt.

280.000 EUR

M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de

Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Machen Sie den virtuellen Rundgang durchs Haus:
+++ https://neubauerimmobilien.de/360/BSB +++

Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus befindet sich im schénen Bardowick. Es liegt auf einem ca.
737 gm grof3en Grundstuck. Insgesamt bietet Ihnen diese Immobilie eine Wohnflache von ca. 148,79
gm, welche sich auf das Erdgeschoss und das Obergeschoss verteilt.

Das Haus wurde ca. 1960 erbaut, 1978 wurde es um einen kleinen Anbau erweitert. Das Wohnkonzept
ist auf insgesamt fiinf Zimmer ausgelegt, es eignet sich also ideal fur eine Familie.

Im Erdgeschoss erreichen Sie tber den Eingangsbereich die kleine Kiiche, ein gro3es Schlafzimmer
sowie den offenen, freundlichen Wohn- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse zur Straf3enseite
hin, welche Ihnen schéne Morgensonnenstunden verspricht. Uber einen kleinen Durchgang betreten Sie
den Anbau in dem das grof3e Badezimmer des Hauses untergebracht ist.

Uber die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss des Hauses. Hier erwarten Sie ein weiteres groRes
Schlafzimmer, ein zusétzliches kleines Badezimmer mit Badewanne sowie zwei weitere helle Zimmer,
welche als Gaste-, Arbeits-, oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Uber eine Raumspartreppe
erreichen Sie den Spitzboden des Hauses, welcher Ihnen eine grof3ziigige Abstellflache bietet.

Im Keller befinden sich der Heizungsraum, eine kleine Speisekammer, ein Abstellraum mit Werkbank
sowie eine Waschktiche. Durch den Ausgang gelangen Sie auf lIhre grof3zugige Einfahrt.

Angrenzend an das Haus, steht Ihnen eine Giberdachte Terrasse zur Verfligung, auf welcher Sie schéne
Stunden mit lhren Liebsten in der Abendsonne verbringen kénnen. Der Garten bietet viel Potential und
Platz fur weitere schdne Sitzgelegenheiten oder Spieleinrichtungen fur Kinder. Eine Einzelgarage sowie
ein angrenzender Schuppen sind ebenfalls Teil dieses Angebots.

Ausstattung

Machen Sie den virtuellen Rundgang durchs Haus:
+++ https://neubauerimmobilien.de/360/BSB +++

Massiv gebautes Einfamilienhaus

« Baujahr 1960

» Wohnflache ca. 148,79 gm

» Grundstick ca. 737 gm

* Einzelgarage

» Gasheizung aus 1991

» Grol3e, helle Zimmer

» Zwei Uberdachte Terrassen

» Dachboden mit gro3er Abstellflache
» GroRRer Garten mit viel Potential

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Bitte beachten Sie:

 Das Einfamilienhaus ist sanierungsbediirftig. So befindet sich beispielsweise ein Riss im FuRboden
des Badezimmers im Erdgeschoss

* Sollten die Parkmoglichkeiten auf Grundstick fur Sie nicht ausreichend sein, ist es moglich, eine
zweite Auffahrt mit Stellplatzen im Hinterhof zu errichten

Sonstiges

Néahere Informationen erhalten Sie unter Angabe lhrer vollstdndigen Adressdaten sowie Telefonnummer
und E-Mail auf Anfrage.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentimer. Wir haben diese nicht geprift. Wir ibernehmen daher
keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur
Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigens Aufmaf? oder
eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.

Die Kaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inklusiv MwSt. Die K&ufer-Provision ist verdient und

fallig mit notarieller Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verkaufer abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 27.04.2033

Baujahr It. Energieausweis 1991

Primé&renergietrager Gas

Endenergieverbrauch 157,60 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse E
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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Lage

Machen Sie den virtuellen Rundgang durchs Haus:
+++ https://neubauerimmobilien.de/360/BSB +++

Dieses schone Einfamilienhaus befindet sich in einer super angebundener Lage von 21357 Bardowick,
kurz vor der wunderschdnen Stadt Lineburg.

Der Kindergarten, die Grund- sowie die Oberschule, diverse Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Backer
und Arzte sind bequem fuRlaufig zu erreichen.

Die Luneburger Innenstadt ist ca.10 min Autofahrt entfernt. Vom Lineburger Bahnhof aus kommt man
bequem nach Hamburg. In 5 min Autofahrt befindet man sich auf der Autobahn A39, sodass man auch
bequem in unter 40 min Autofahrt nach Hamburg gelangt. Das Zentrum von Winsen (Luhe) ist ca. 20
min Autofahrt entfernt.

Flohmarkt Bardowick
Voriibergehend
geschlossen
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Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Eingangsbereich

Flur Kiche

Schlafzimmer Wohn- und Essbereich

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Wohn- und Essbereich Badezimmer

Treppenaufgang Schlafzimmer

Badezimmer Zimmer

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Zimmer Abstellraum Keller

Waschkiiche Keller Heizungsrum Keller

Terrasse Garten

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Aul3enansicht Frontansicht, Vordergarten
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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