Tolles, helles Einfamilienhaus mit grof3ztigiger
Empore und schonem Garten

21395 Tespe, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2023-N1-439

Wohnflache ca.: 123 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 325.000 EUR
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Tolles, helles Einfamilienhaus mit grof3ztigiger Empore und schénem
Garten

Objekt ID 2023-NI-439

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21395 Tespe

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 123 m2

Grundstuck ca. 823 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung, Fubodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1973

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Verfugbar ab Sofort

Ausstattung / Merkmale Balkon, Kabel-/Sat-TV, Separates WC, Terrasse
Kéauferprovision 3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis 325.000 EUR
Neubauer Immobilien GmbH C.Khanna@neubauerimmobilien.de Tel. 04171 7889764

Frau Celin Khanna
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Objektbeschreibung

Dieses tolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 1973 befindet sich auf einem ca. 823 gm grof3en
Gartengrundstick in Tespe. Insgesamt bietet Ihnen diese Immobilie eine Wohnflache von ca. 123 gm,
welche sich auf das Erd- und das Obergeschoss verteilt. Das schone Haus ist vollunterkellert.

Im Erdgeschoss erreichen Sie tiber den Eingangsbereich die offene, gerdumige Kiiche mit Einbaukiiche
und einer gemutlichen Sitz- und Essmdglichkeit. Aul3erdem befinden sich im Erdgeschoss das Gaste-
WC und zwei Zimmer, welche zum Beispiel als Schlaf- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.
Eines dieser beiden Zimmer ist aktuell mit einer Sauna ausgestattet, die bei Bedarf einfach ausgebaut
werden kann. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich der lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit
Kamin. Dieser bietet lhnen direkten Zugang zur Gberdachten Terrasse, von welcher Sie Ihren Blick auf
den Garten schweifen lassen kbnnen und wohltuende Momente mit lhrer Familie und lhren Freunden
verbringen kdnnen.

Aus dem Wohn- und Essbereich gelangen Sie lUber eine Treppe in das Obergeschoss. Hier finden Sie
ein weiteres Zimmer, welches sich super als Schlaf-, Kinder-, Gaste oder Arbeitszimmer eignet. Dem
Zimmer direkt angeschlossen ist das Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Zudem verfligt das
Obergeschoss uber eine schéne, helle Empore, von welcher Sie den Wohnbereich tberblicken kénnen.
Von hier aus erreichen Sie ebenfalls den sanierungsbedurftigen Sid-West-Balkon.

Im Kellergeschoss befindet sich eine integrierte Einzelgarage, der Heizungsraum sowie zwei
Kellerraume. Einer dieser beiden Raume ist gut beheizbar und eignet sich somit super als Arbeitszimmer
oder Hobbyraum.

Ausstattung

- Einfamilienhaus mit Empore

- 4 Zimmer, Empore, beheizbares Arbeitszimmer im Keller

- Sauna ca. aus 1973

- 1976: Anbau des Wintergartens

- Erneuerung Badezimmer OG und Kiche in den 90ern

- 1999: Anbau des Balkons

- 2002: Einbau Velux-Fenster

- 2017: Einbau Gas-Heizung

- 2018: 2 Fenster im EG (Klche) sowie 2 Fenster im OG (Galerie) erneuert
- Glasfaseranschluss vorhanden

- Garage

- Voll unterkellert

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und im Obergeschoss (nur Badezimmer)

Bitte beachten Sie:

- Kamin darf bis zum 31.12.2024 genutzt werden

- Fassade und Dach aus dem Baujahr

- Sanierungsbedairftiger Balkon (ca. Anfang der 90er Jahre) — Einfassung ist nicht mehr sicher

Neubauer Immobilien GmbH C.Khanna@neubauerimmobilien.de Tel. 04171 7889764
Frau Celin Khanna
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Sonstiges

Nahere Informationen erhalten Sie unter Angabe lhrer vollstandigen Adressdaten sowie Telefonnummer
und E-Mail auf Anfrage. Besichtigung nach Absprache mit unserem Biro.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentiimer. Wir haben diese nicht gepriift. Wir ilbernehmen daher
keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache und zur
Aufteilung der Wohnflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmal3 oder eine eigene
Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.

Die Kéaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inklusiv MwSt. Die K&aufer Provision ist verdient und

fallig mit notarieller Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verkaufer abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 04.12.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2017

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 232,40 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse G

Neubauer Immobilien GmbH C.Khanna@neubauerimmobilien.de Tel. 04171 7889764

Frau Celin Khanna
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Lage
Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage von Tespe.

Hamburg und Liineburg sind nicht weit entfernt. Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine
Grundschule und der Kindergarten sind in Tespe schnell zu erreichen.

Die Autobahnen A25 und A39 sind nicht weit entfernt. Mit dem PKW ist man schnell in Hamburg und

Lineburg.

Tespe bietet ein reichhaltiges Angebot fiir alle Sport- und Kulturinteressierten. Zu diesem grof3en
Angebot zahlen ein Freizeitbad, ein groRer Sport- und Tennisplatz sowie eine Turnhalle. Wer sich fur
das Wasser begeistert, kann beispielsweise dem Angelverein oder dem Bootsverein in Tespe beitreten.
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C.Khanna@neubauerimmobilien.de Tel. 04171 7889764

Neubauer Immobilien GmbH
Frau Celin Khanna
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Wohn- und Essbereich Terrasse
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Zimmer 2 OG

Neubauer Immobilien GmbH C.Khanna@neubauerimmobilien.de Tel. 04171 7889764
Frau Celin Khanna
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Heizungsraum

Kellerraum 1 Kellerraum 2

Neubauer Immobilien GmbH C.Khanna@neubauerimmobilien.de Tel. 04171 7889764
Frau Celin Khanna
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Neubauer Immobilien GmbH
Frau Celin Khanna

C.Khanna@neubauerimmobilien.de

Tel. 04171 7889764
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Grundriss

Grundriss EG

Neubauer Immobilien GmbH C.Khanna@neubauerimmobilien.de Tel. 04171 7889764

Frau Celin Khanna
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Neubauer Immobilien GmbH
Frau Celin Khanna

C.Khanna@neubauerimmobilien.de

Tel. 04171 7889764
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