Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus auf
groflem Grundsttck mit weiterem Bauland in
Toppenstedt

21442 Toppenstedt, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2023-NI-396

Wohnflache ca.: 118,82 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 339.000 EUR
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weiterem Bauland in Toppenstedt

Objekt ID
Objekttypen
Adresse

Etagen im Haus
Wohnflache ca.
Grundstuck ca.
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager
Baujahr

Zustand
Stellplatze gesamt
Stellplatze

Kauferprovision

Kaufpreis

Neubauer Immobilien GmbH
Frau Maria Sophie Sandtmann

2023-NI-396
Einfamilienhaus, Haus
21442 Toppenstedt

3

118,82 m?

1.535 m?

5

4

2

Zentralheizung

Ol

1962
renovierungsbedrftig
2

2 Stellplatze

3,57 inkl. MwSt.

339.000 EUR

M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de

Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Dieses schone Einfamilienhaus befindet sich in 21442 Toppenstedt, einer Gemeinde der Samtgemeinde
Salzhausen. Es bietet Ihnen einen landlichen Familientraum, gut angebunden an Winsen (Luhe) und
Hamburg.

Das Haus befindet sich auf einem ca. 1.535 gm grof3en Grundstiick und bietet Ihnen ca. 119 gm
Wohnflache, verteilt auf das Erd- und Obergeschoss, sowie einen Vollkeller, welcher sehr vielseitig
nutzbar ist.

Uber einen schénen Windfang erreichen Sie den groRziigigen Eingangsbereich, welcher Sie ihn die
grol3e Kiiche mit genligend Platz fir einen Essbereich, in das Badezimmer mit Badewanne sowie in das
schéne Wohnzimmer leitet. Von hier aus gelangen Sie weiter in das gemutliche Schlafzimmer des
Erdgeschosses.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein weiteres schones Zimmer, das zweite Badezimmer mit Dusche sowie
zwei weitere helle Zimmer, welche Uber eine Tlr miteinander verbunden sind. Diese bieten sich als
Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer an.

Der Keller bietet Ihnen neben dem Heizungsraum eine Waschkliche sowie zwei weitere Raume, welche
lhnen als Werkstatt oder Abstellraum dienen kénnen.

Im AulRenbereich finden Sie zwei Garagen, einen Schuppen sowie ein dlteres Gewachshaus vor. Der
groRe Garten bietet Ihnen viel Platz und Mdglichkeiten, diesen nach eigenen Vorstellung fir die ganze
Familie zu gestalten. Alternativ kann auf dem hinteren Teil des Grundstiickes ein weiteres Haus gebaut
werden. Ein Bebauungsplan der Gemeinde liegt vor.

Ausstattung

Massiv gebautes Einfamilienhaus

* Ruhige Randlage in Toppenstedt

* Grundstucksflache ca. 1.535 gm

» Wohnflache ca. 119 gm

 Einbaukiiche aus 70-er Jahre

+ Olheizung aus 2001

1 Badezimmer mit Dusche, 1 Badezimmer mit Badewanne
* Teilweise manuelle AuR3enjalousien

» Garage

Bitte beachten Sie:

* Die hintere Halfte des Grundstuicks ist noch bebaubar. Laut Bebauungsplan der Gemeinde liegt die
MindestgroR3e eines Baugrundstiickes im Falle der Grundstiicksteilung bei 650 gm.

Sonstiges

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Nahere Informationen erhalten Sie unter Angabe Ihrer vollstandigen Adressdaten sowie Telefonnummer
und E-Mail auf Anfrage. Besichtigung nach Absprache mit unserem Buro.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentimer. Wir haben diese nicht geprift. Wir ibernehmen daher
keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache und zur
Aufteilung der Wohnflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmald oder eine eigene
Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.

Die Kaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inklusiv MwSt. Die Kéufer Provision ist verdient und

fallig mit notarieller Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verk&ufer abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giiltig bis 31.07.2033

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2001

Primérenergietrager ol

Endenergiebedarf 374,60 kwh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse H
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in schon landlicher Lage von Toppenstedt, in der Samtgemeinde
Salzhausen. Das hintere Grundstlick grenzt direkt an ein traumhaftes Naturschutzgebiet.

Sowohl der Backer als auch der Kindergarten ist innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad zu
erreichen. Diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten sind in den umliegenden
Ortschaften wie Tangendorf, Garstedt oder Salzhausen vorhanden.

Die Winsener Innenstadt ist ca.15 min Autofahrt entfernt. Vom Winsener Bahnhof aus kommt man
bequem nach Hamburg oder Lineburg. Die Autobahn A7 ist ca. 7 min entfernt, sodass man auch
bequem in unter 30 min Autofahrt nach Hamburg gelangt.

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Frontansicht

Flur Kiche

Badezimmer Wohnzimmer
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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Zlmer EG B Flur OG
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Zimmer 3 OG Badezimmer OG

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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Flur Keller Kellerraum 1

Heizungsraum

Ruckansicht

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Garten

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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