Charmantes Einfamilienhaus in Wulfsen mit
groRem Garten und Vollkeller wartet auf Sie!

21445 Wulfsen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2023-N1-409

Wohnflache ca.: 114 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 340.000 EUR



Charmantes Einfamilienhaus in Wulfsen mit groRem Garten und

Vollkeller wartet auf Sie!

Objekt ID

Objekttypen

Adresse

Wohnflache ca.
Grundstuck ca.

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Terrassen

Haustiere

Heizungsart
Wesentlicher Energietrager
Baujahr

Zustand

Stellplatze gesamt
Stellplatz

Garage

Ausstattung / Merkmale

Kéauferprovision

Kaufpreis

Neubauer Immobilien GmbH
Herr Thomas Neubauer

t.neubauer@neubauerimmobilien.com

n

neubauer

IMMOBILIEN GmbH

2023-NI-409
Einfamilienhaus, Haus
21445 Wulfsen

114 m?

1.406 m?

4

3

2

1

erlaubt
Zentralheizung
Gas

1972
gepflegt

2

1 Stellplatz
1 Stellplatz

Terrasse

3,57 inkl. MwSt.

340.000 EUR

Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Dieses schone Einfamilienhaus befindet sich inmitten eines landlichen und ruhigen Wohngebiets von
Wulfsen, eine Gemeinde der Samtgemeinde Salzhausen.

Das Haus befindet sich auf einem ca. 1.406 gm grof3en Grundstiick. Insgesamt bietet Ihnen diese
Immobilie eine Wohnflache von ca. 114 gm, welche sich auf das Erdgeschoss und den ausgebauten
Bereich des Obergeschosses verteilt. Es wurde 1972 von der Firma "Holstein Haus" erbaut.

Das Wohnkonzept ist auf insgesamt vier Zimmer ausgelegt. Im Erdgeschoss gelangen Sie tber den
schonen Eingangsbereich in die Kiiche sowie in den groRen Wohn- und Essbereich mit Zugang auf die
herrliche Terrasse. Dieser Raum bietet lhnen zudem einen wunderschonen Blick in den Garten. Weiter
den Flur entlang, gelangen Sie zum Schlafzimmer, einem Badezimmer mit Badewanne, sowie einem
weiteren schonen Zimmer, welches sich als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer eignet.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein grof3ziigiges Zimmer, welches sich ebenfalls als Schlaf- oder
Kinderzimmer anbietet, ein Badezimmer mit Dusche sowie der Dachboden, welcher sich als weiteres
Zimmer ausbauen lie3e.

Der Keller weist neben dem Heizungsraum einen schénen Hobbyraum mit Bartheke, einen Waschraum,
eine Sauna mit separater Dusche und eine grof3e Speisekammer auf.

Im AuRRenbereich finden Sie neben der Uberdachten Terrasse einen kleinen, liebevoll errichteten Teich
vor. Lassen Sie den Blick weiter schweben, sehen Sie einen schdonen, grof3en Garten, welcher viel Platz
und Potential fir schone Sitzecken, Spielgerate oder weitere Traume bietet. Er 1adt zu schénen
Momenten mit der Familie und Freunden ein. Eine Garage gehort ebenfalls zu diesem attraktiven
Angebot.

Ausstattung

Massiv gebautes Einfamilienhaus

» Baujahr 1972

» Wohnflache ca. 114 gm

» Grundstiick ca. 1.406 gm

* Einzelgarage

» Gasheizung aus 2009

« VVollunterkellert, Sauna vorhanden

* Neue Holzfenster aus 2021 im EG, teilweise Aul3enjalousien
 Offener Wohn- und Essbereich

» Kachelofen im Wohnzimmer

» Grol3ziigige, Uberdachte Stid-West-Terrasse
» GroRRer Garten mit kleinem Teich

» Dachboden mit Ausbau-Potential

* Ruhiges, landliches Wohngebiet in Wulfsen

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Sonstiges

Nahere Informationen erhalten Sie unter Angabe lhrer vollstandigen Adressdaten sowie Telefonnummer
und E-Mail auf Anfrage.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentiimer. Wir haben diese nicht gepriift. Wir ilbernehmen daher
keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur
Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigens Aufmaf? oder
eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.

Die Kéaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inklusiv MwSt. Die K&ufer-Provision ist verdient und

fallig mit notarieller Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verkaufer abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 18.07.2033

Baujahr It. Energieausweis 2009

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 313,10 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse H

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764

Herr Thomas Neubauer
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Lage

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in landlicher Lage in 21445 Wulfsen. Der Ort hat eine
Tankstelle, einen Kindergarten, ein Backergeschatft, eine Apotheke sowie einen Arzt. Der nachste
Supermarkt als auch die Grundschule ist ca. 1,5-2 km oder 3 Minuten vom Haus entfernt. Das
Gymnasium ist ca. 10-11km oder 15 Minuten entfernt in Salzhausen.

Die Winsener Innenstadt ist ca. 10 km entfernt (ca. 15 Minuten Fahrtzeit). Hier befinden sich samtliche
Geschafte fiir den taglichen Bedarf, wie z.B. Supermarkte, Backer, Apotheken, etc. Auch Arzte und
Fachgeschéfte sind hier gut vertreten. Von hier aus kommt man tber die Autobahn A39 oder A7 bequem
in ca. 30 Minuten nach Hamburg oder Liineburg.

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Frontansicht

Terrasse Arbeitszimmer

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Schlafzimmer

5

i

Flur OG Badezimmer

Zimmer o Dachboden

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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AuBenansict

Schuppen, Garage“

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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