Sanierungsbedirftiges Mehrfamilienhaus super

zentral in Winsen (Luhe)
21423 Winsen (Luhe), Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2022-NI-301

Wohnflache ca.: 681,57 m2 - Zimmer: 20 - Kaufpreis: 550.000 EUR
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Sanierungsbediirftiges Mehrfamilienhaus super zentral in Winsen

(Luhe)

Objekt ID
Objekttypen
Adresse
Wohnflache ca.
Grundstuck ca.
Zimmer
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager
Baujahr
Zustand

Status

Kauferprovision

Kaufpreis

Neubauer Immobilien GmbH
Herr Thomas Neubauer

t.neubauer@neubauerimmobilien.com

2022-NI-301

Haus, Mehrfamilienhaus
21423 Winsen (Luhe)
681,57 m2

1.661 m?

20

Zentralheizung

Gas

1900
renovierungsbedurftig
vermietet

3,57% inkl. MwSt.

550.000 EUR

Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Wir bieten lhnen hier ein 1661gm grof3es, sehr zentral gelegenes Grundstiick in 21423 Winsen (Luhe)
zum Kauf an. Das Grundstiick ist zur Strafl3e mit einem 3-Parteien-Haus (Vorderhaus), direkt dahinter mit
einem Gartenhaus und im hinteren Hofbereich mit einem 5-Parteien-Haus (Hinterhaus) bebaut. Hinzu
kommt eine Doppelgarage, 6 Carports als auch 3 Stellplatze.

Die Vermietung von 7 der 9 Wohnungen (492gm) erbringt aktuell eine Netto-Miete von €2.599,42 je
Monat. Zwei Wohnungen im Vorderhaus sind aktuell leer-stehend und im aktuellen Zustand auch nicht
vermietbar. Die Carports / Stellplatze werden von den Mietern genutzt. Zuséatzliche Einnahmen werden
nicht generiert.

Grundsétzlich befinden sich alle Gebaude in einem sehr einfachen Zustand. Eine grundlegende
Sanierung ware in den nachsten Jahren erforderlich. Viele Bereiche des Hinterhauses sind vollstandig
unsaniert. Einige Bereiche mussten gesperrt werden. Im Grundbuch befinden sich keine Rechte oder
Belastungen.

Ausstattung

Vorderhaus, Gartenhaus

- Wohnung 1, 96gm, vermietet

- Wohnung 2, 117,57gm, leer-stehend

- Wohnung 3, 72gm, leer-stehend

- Wohnung 4 (Gartenhaus), 74gm, vermietet

Hinterhaus

- Wohnung 5, 72gm, vermietet
- Wohnung 6, 63gm, vermietet
- Wohnung 7, 74gm, vermietet
- Wohnung 8, 33gm, vermietet
- Wohnung 9, 80gm, vermietet

Sonstiges

N&here Informationen erhalten Sie unter Angabe Ihrer vollstdndigen Adressdaten sowie Telefonnummer
und Email auf Anfrage.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentimer. Wir haben diese nicht geprift. Wir ibernehmen daher
keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur
Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigens Aufmald oder
eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Hinzu kommt, dass aufgrund des Baujahres
nicht mehr alle Dokumente vorhanden sind.

Die Kaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inklusiv MwSt. Die K&ufer-Provision ist verdient und
fallig mit notarieller Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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gleicher H6he mit dem Verk&ufer abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 25.07.2029
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1983
Prim&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 231,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse G
Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764

Herr Thomas Neubauer
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Lage
Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage von Winsen (Luhe). Die Winsener Innenstadt ist
ca. 5 Gehminuten entfernt. Samtliche Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Banken, Schulen und Kindergarten

sind in Winsen (Luhe) vorhanden.
Der Winsener Bahnhof ist ca. 1,9 km entfernt. Von hier aus kommt man bequem nach Lineburg und
Hamburg. Auch die Autobahn A39 ist nicht weit entfernt.

Winsen bietet ein reichhaltiges Angebot fir alle Sport- und Kulturinteressierten
Kinderbetreuungseinrichtungen und sémtliche Schulformen sind im Ort vorhanden
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t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764

Neubauer Immobilien GmbH
Herr Thomas Neubauer
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Treppenhaus (Gebaude hinten) Carport/Garagen

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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Innenhof " Abstellflache

Neubauer Immobilien GmbH t.neubauer@neubauerimmobilien.com Tel. 04171-7889764
Herr Thomas Neubauer
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