Sanierungsbedurftige, vermietete 2-Zimmer-
Eigentumswohnung mit viel Potential in
Fleestedt/Seevetal

21217 Seevetal, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 2022-NI-298

Wohnflache ca.: 58,22 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 110.000 EUR
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Potential in Fleestedt/Seevetal

Objekt ID

Objekttypen

Adresse

Wohnflache ca.
Vermietbare Flache ca.
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone

Heizungsart
Wesentlicher Energietrager
Baujahr

Zustand

Status

Stellplatze gesamt
Tiefgaragenstellplatz
Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision

Kaufpreis

Neubauer Immobilien GmbH
Frau Maria Sophie Sandtmann

2022-N1-298
Etagenwohnung, Wohnung
21217 Seevetal
58,22 m?

58,22 m?

2

1

1

1

Zentralheizung

Ol

1974
renovierungsbedrftig
vermietet

1

1 Stellplatz

Balkon

3,57 zzgl. MwSt.

110.000 EUR

M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de

Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene, vermietete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Stock einer gepflegten
Wohnanlage in Fleestedt/Seevetal. Das Mehrfamilienhaus wurde 1974 erbaut und verfiigt tber eine
Tiefgarage.

Die Wohnung erreichen Sie nach dem hellen Treppenhaus Uber den gepflegten Laubengang, von
welchem aus Sie einen herrlichen Blick in den Innenhof haben.

Uber den Eingangsbereich der Wohnung gelangen Sie in den Flur, von dem aus Sie alle weiteren
Raume erreichen kdnnen. Hier befinden sich die kleine Kiiche, das Badezimmer mit einer Badewanne,
das helle und ruhige Schlafzimmer zum Hinterhof raus sowie das grofRziigige Wohnzimmer. Dieses
bietet einen direkten Zugang auf den grof3en Balkon.

Zur Wohnung gehoéren auBerdem ein Kellerraum sowie ein Stellplatz in der Tiefgarage. Zudem befinden
sich im Keller Gemeinschaftsraume fiir das Abstellen von Fahrrddern oder das Trocknen von Wasche.

Ursprunglich war das gesamte Haus auf einem Erbpachtgrundstiick errichtet. Dieses ist bei dieser
Wohnung jedoch bereits seit vielen Jahren abgelost.

Die Vermietung der Wohnung sowie des Stellplatzes in der Tiefgarage erbringen aktuell zusammen eine
jahrliche Netto-Miete von €5.400,00 (Ist-Miete). Nach Beendigung des herausfordernden
Mietverhaltnisses sollte eine Kernsanierung der Wohnung durchgefuihrt werden.

Ausstattung

- Zentrale Lage in Fleestedt/ Seevetal

- 2-Zimmerwohnung

- Klichenzeile mit Herd, Backofen, Geschirrspiler und Kihlschrank
- 1 Badezimmer mit Badewanne

- 1 Schlafzimmer

- Wohnflache 58 gm

- Uberdachter, grof3er Balkon

- Stellplatz in Tiefgarage

- grol3es Wohnzimmer

- gemeinschaftlicher Innenhof, Kellerraume
- Mietverhaltnis: herausfordernd

Bitte beachten Sie:

- Wohnung: Hausgeld €183,00 je Monat, davon sind ca. €82,00 nicht umlegbar

- Garage: Hausgeld €15,00 je Monat

- Wohnung Nr. 25 gem. Teilungserklarung mit dort angegebener Wohnflache von 58,22gm
- Grundsteuer Wohnung 2022: ca. € 179,00

Sonstiges

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann




neubauer

IMMOBILIEN GmbH

Die Kaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inklusiv MwSt. Die Kéufer-Provision ist verdient und
fallig mit notarieller Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verk&aufer abgeschlossen.

Nahere Informationen erhalten Sie auf Anfrage, unter Angabe lhres Namens, lhrer Adresse, E-Mail-
Adresse und Telefonnummer.

Besichtigung nach Absprache mit unserem Buro.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentimer. Wir haben diese nicht geprift. Wir haften deshalb
hochstens flr Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 23.08.2028
Baujahr It. Energieausweis 1998
Primé&renergietrager ol
Endenergieverbrauch 134,40 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Fleestedt/ Seevetal. Diverse

Einkaufsmoglichkeiten, die Grundschule, Arzte und der Kindergarten sind bequem fuRlaufig oder mit
dem Fahrrad zu erreichen.

Von hier aus kommt man schnell mit dem PKW nach Winsen (Luhe), Hamburg oder Lineburg. Auch die

Autobahnen A39, A7 und Al sind nicht weit entfernt. Der Bahnhof ist ebenfalls nicht weit entfernt mit
dem PKW.

Seevetal bietet ein reichhaltiges Angebot fur alle Sport- und Kulturinteressierten.
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Neubauer Immobilien GmbH

M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de
Frau Maria Sophie Sandtmann

Tel. 04171-7889764
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Eingang

Eingangsbereich

Neubauer Immobilien GmbH
Frau Maria Sophie Sandtmann

M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de

Tel. 04171-7889764



)

neubauer

IMMOBILIEN GmbH

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Kiche Badezimmer
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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Kellerraum Gemeinschaftskeller

S o C g
Tiefgarageneinfahrt

Tiefgarage AulRenansicht

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Grundriss

Grundriss

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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