Tolle barrierefreie 3-Zimmer-Neubau-Wohnung

zentral in Winsen (Luhe) mit Garten und Carport
21423 Winsen (Luhe), Erdgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: 2023-NI-349
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Wohnflache ca.: 81,82 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 1.050,00 EUR



Tolle barrierefreie 3-Zimmer-Neubau-Wohnung zentral in Winsen

neubauer

IMMOBILIEN GmbH

(Luhe) mit Garten und Carport

Objekt ID
Objekttypen

Adresse

Wohnflache ca.
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen
Heizungsart

Baujahr

Zustand

Stellplatze gesamt
Carport

Ausstattung / Merkmale
Kaution

Kaltmiete
Betriebskosten brutto

Warmmiete

Neubauer Immobilien GmbH
Frau Maria Sophie Sandtmann

2023-NI-349
Erdgeschosswohnung, Wohnung
21423 Winsen (Luhe)

81,82 m?

3

2

1

1

Zentralheizung, FulBbodenheizung
2022

Erstbezug

1

1 Stellplatz

Personenaufzug, Terrasse
3.150,00 EUR

1.050,00 EUR

270,00 EUR

1.320,00 EUR (Heizkosten enthalten)

M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
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Objektbeschreibung

Die hier zur Vermietung angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Neubau-
Mehrfamilienhaus aus 2022, bestehend aus 8 Wohneinheiten, in zentraler Lage von Winsen (Luhe). Sie
befindet sich im Erdgeschoss und ist barrierefrei.

Die Wohnung bietet Ihnen ca. 81,82 gm, welche sich auf insgesamt drei Zimmer verteilen. Zugehorig zur
Wohnung stehen lhnen ein Carport mit Schuppen direkt neben dem Geb&ude und ein Gartenteil zur
Verflgung.

Uber den hellen Hauseingangsflur erreichen Sie die schéne Wohnung. In der Wohnung leitet Sie der
geraumige Eingangsbereich in das erste Zimmer, welches sich als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
perfekt anbietet. Zudem gelangen Sie von hier aus in den grof3en, herrlich lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich, von dem aus Sie alle weiteren Raume erreichen. Hier befinden sich das geraumige
Badezimmer, das Schlafzimmer, der kleine Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie die
halboffene Kiiche. Von hier aus haben Sie einen schénen Blick zu lhren Géasten im Wohn- und
Essbereich. Der direkte Zugang auf die grol3e, Uiberdachte Terrasse mit angrenzendem Garten wird
Ihnen ebenfalls vom Wohn- und Essbereich gewahrleistet.

Auf dieser Sud-Terrasse lassen sich viele ruhige Sonnenstunden verbringen. Das Gartenstiick bietet
Ihnen zudem viele weitere Moglichkeiten lhre TrAume im Griuinen zu erfullen.

Ausstattung

* Neubau-Wohnanlage zentral in Winsen (Luhe), Erstbezug

« Barrierefreie 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung

* Wohnflache ca. 81,82 gqm

 Stid-Terrasse und Gartenstlick

* Neue Einbaukiiche inklusive Herd, Backofen und Kihlschrank
* Waschmaschinenanschluss im Abstellraum

* Helle, geraumige Zimmer

» Au3enjalousien in allen Raumen

Bitte beachten Sie:

* Die Kiiche wird nicht mit vermietet und dem Mieter unentgeltlich fur die Mietzeit der Wohnung zur
Benutzung Uberlassen

» Die Wohnung ist ideal flr 2 Personen geeignet

» Die Wohnung wird als Nicht-Raucher Wohnung vermietet

* In der Wohnung sind keine Haustiere gestattet

« Die Mindestmietzeit betragt 12 Monate

» Das Gartenstiick wird laufend durch den Mieter gepflegt, der Mieter tragt fir die Pflege und
Gartengerate die Kosten

Sonstiges

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Nahere Informationen erhalten Sie auf Anfrage, unter Angabe Ihres Namens, lhrer Adresse, E-Mail
Adresse und Telefonnummer. Bitte teilen Sie uns in lhrer Anfrage auch mit, welche Personen einziehen
wurden.

Besichtigung nach Absprache mit unserem Buro.

Samtliche Angaben stammen vom Eigentimer. Wir haben diese nicht geprift. Wir haften deshalb
hochstens fur Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 10.01.2033
Baujahr It. Energieausweis 2022
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 24,80 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse A+
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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Lage

Die hier zur Vermietung angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich zentral in Winsen (Luhe).

Die Winsener Innenstadt ist nicht weit entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten, samtliche Schulformen sowie ein

Kindergarten sind bequem fuRRlaufig zu erreichen. Der Bahnhof ist ebenfalls gut und schnell zu
erreichen. Von hier aus kommt man bequem nach Lineburg und Hamburg. Auch die Autobahnen A39,

A7 und Al sind nicht weit entfernt.

Winsen bietet ein reichhaltiges Angebot fir alle Sport- und Kulturinteressierten.
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M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Neubauer Immobilien GmbH
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Frontansicht Treppenhaus

Eingangsbereich Zimmer

Badezimmer Schlafzimmer

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Abstellraum Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich

Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764
Frau Maria Sophie Sandtmann
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Aulenansicht Carport
Neubauer Immobilien GmbH M.Sandtmann@neubauerimmobilien.de Tel. 04171-7889764

Frau Maria Sophie Sandtmann
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